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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Nora Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar uthyming av lokaler samt bostdder och bedrivs i Nora kommun.
Bolagets samtliga aktier 4gs av Nora kommun, 212000-2007.
Foretaget har sitt séte 1 Nora kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Kommunen har arbetat med att ta fram en forstudie kring Karlséngsomridet. Bolagsforetridare fran ledning
och styrelse har varit delaktiga i framtagandet av forstudien. Utifran forstudien har bolaget haft uppdrag att
arbeta fram en programhandling. Bolaget har nu fatt uppdrag att arbeta vidare i systemhandlingsfasen med
projektering och framtagande av forfragningsunderlag for kommande upphandling av byggentreprendr for
projektet. Inriktningen och omfattningen av framtida direktiv avseende Karlsingskolan kommer att paverka
bolaget i stor omfattning.

Per 2024-09-03 har fastigheten Karusellen 1 beldgen i anslutning till Karlsingsomradet forvirvats fran
Norabostdder AB for en képeskilling om 2,4 mkr.

Finansfragor

Bolaget arbetar efter finanspolicy som antagits av kommunfullmaktige 2018. Omsittning av 1an har gjorts
under aret och i samband med detta har 10 mkr amorterats. Vid &rets slut finns en ldneskuld pa 304 mkr hos
externa kreditgivare. Totalt har kostnaderna for rianta och borgensavgift uppgatt till 8 113 tkr.

Uthyrning

Uthyrningsgraden r ca 99,0%.
Nora kommun &r den stérsta lokalhyresgésten. Hyresintikter fran kommunen uppgar till 59 689 tkr.

Underhall

Under éret har bolaget utfort underhallsatgéirder pa totalt 9 515 thkr (8 567 tkr) fordelat pa reparationer

4 097 tkr (3 331 tkr) och underhall 5 418 tkr (5 236 tkr). Vidare har underhall i fastigheterna utforts som
enligt K3s redovisningsregler 4r komponentbyte och redovisas som investering. Dessa uppgar till 6 763 tkr
(7 071 tkr). Storre specificerade underhéllsprojekt har varit:

Utvéndig malning av fonster och entrepartier, rep av skiffertak, Radhuset 3
Invindig malning av fonster, Tingshuset 3

Ny matta 1 aula Karlsdngskolan, Bikupan 17-18

Renovering av omkladningsrum vid konstgrésplan, Bikupan 18
Renovering av loger teaterbiografen, Duvan 15

Utvdndig malning, reparation och rengéring av tak Biblioteket, Hoken 8
Byte belysning till LED Getingen Jamntorgskolan, Trasten 18-19
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Malning fonster Humlan, Trasten Jarntorgskolan 18-19

Isolering vid fonster 1 gymnastiksalen Jarntorgskolan, Trasten 18-19
Malning av fd. forskola Jarntorgskolan, Trasten 18-19

Byte av branddickare seniorbostader Tullbacken, Goken 24

Ny styrutrustning ventilation, dérrpartier Lirkeskolan, Tegelbruket 3
Utvindig malning Bryggarhuset, Bryggeriet 4

Renovering ytskikt tvittstuga och 2 WC, rep trasigt avlopp, Triingen 3-4
Installation desinfektionsutrustning, Tréngen 3-4

Markarbeten Gyttorp forskola, Gyttorp 10:67

Brandtillsynsatgérder

Fastigheter

Vid bokslutstillfillet dgde bolaget 29 (29) fastigheter. Ligenhetsytan omfattade 3 492 kvm (3 492 kvm) och
prima lokalyta 62 259 kvm (61 791 kvm). Samtliga fastigheter har varit fullvirdesforsakrade.

Investeringar

Per 2024-12-31 finns pagaende investeringsprojekt pa 7 050 tkr 1 byggnader, byggnadsinventarier och
markanldggningar. Arets aktiveringar av investeringar uppgar till 12 097 tkr. Av 4rets investeringar avser 6
763 tkr komponentbyten avseende underhéllsatgarder. Aktuella projekt for 2024 har varit:

Programhandling och systemhandling ny skola, Bikupan 17-18

Byte av ventilationsaggregat Marstrandshagens forskola, Talgoxen 2
Utbyte ventilationsaggregat Simhallen, Bikupan 18

Byte ventilationsaggregat Coop, Hoken 8

Byte av belysning till LED biblioteket, Hoken 8

Installation 6vervakningskameror Getingen Jamtorgskolan, Trasten 18-19
Uppgradering styr- och reglerutrustning Jamtorgskolan, Trasten 18-19
Utbyte hiss Tullbacken, Géken 24

Byte av belysning till LED Lirkeskolan, Tegelbruket 3

Byte sensorer for tempmitning Storkoket, Alvestorp 11:12

Byte av belysning till LED Brandstationen, Frukten 10

Byte av belysning till LED seniorboendet och vardboendet, Trangen 3-4
Lokalanpassning evakuering for Kulturskolan, Tréngen 3-4

Nytt golv idrottshallen Jarnbods skola, Lindesby 14:10

Takbyte As skola, Ashyttan 4:65

Byte ventilationsaggregat Gyttorp forskola, Gyttorp 10:67

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Inriktningen och omfattningen i ett eventuellt nytt direktiv avseende Karlsingskolan kommer att piverka
bolaget i stor omfattning. Kommunens planering av lokalanvéndning t ex framtida anvéndning av
Tullbacken samt eventuell framtida lokalisering av kommunforvaltningen, far stora effekter for bolagets
behov av finansiering.
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Resultat och ekonomisk stiillning
Vinsten efter finansiclla poster 2024 uppgar till 2 404 tkr.

Arlig hyresjustering for hyreskontrakt kopplade till KPI-index gav en héjning med 6,5%. Nettoomséttningen
har ¢kat fraimst pga den arliga hyresupprikningen samt hyresjusteringar till f6ljd av utférda
hyresgéstanpassningar under 2024. I december 2023 avyttrade bolaget fastigheten Svarven 12 som gér att
hyrorna for 2024 ar 1 668 tkr lagre dn jamforelsedret 2023.

Driftskostnaderna har ckat med -556 tkr jamfort med foregiende ér. I November 2023 togs en ny
virmepumpsanldggning i drift vid Hagby Angar. Anliggningen har medfort att vi minskat
fjarrvarmekostnaden med 1 000 tkr och 6kat elkostnaden med -400 tkr jamfort med f.g &r. Milt vider har
dven resulterat i en ldgre fjarrvirmekostnad. Soldr hojde fjarrvirmetaxan med 13%. Totalt sett har
kostnaden for fjarrvdrme minskat med 883 tkr jamfort med 2023.

Kostnaden for el har dkat med -1 268 tkr. Av 6kningen ir -400 tkr en effekt av den nya
virmepumpsanliggningen vid Hagby Angar. Bolaget har tecknat bundet pris fér el for ren 2022-2025 med
en gynnsam prisniva sett till hur SPOT-priset utvecklats sedan avtalet tecknades. Kommunens VA-taxa
h&jdes med 25% och sophantering med 30%, vilket &r de huvudsakliga orsakerna till kostnadsékningen om
-810 tkr resp. -351 tkr mot ar 2023.

Driftkostnaderna har paverkats positivt av omprovning av fastighetsskatt med +766 tkr.

Stigande marknadsrintor har inneburit -579 tkr hogre rantekostnader trots att 88% av lanen l6per med
bunden rénta.

Gamla Karlséngskolan har skrivits ner med -1 500 tkr, vilket tickts av Nora kommun genom
akticdgartillskott.

Justering av uppskjuten skatteskuld har belastat arcts resultat med -675 tkr. .

Bolaget har lamnat utdelning till garen Nora Kommun med 10 mkr enligt beslut av bolagsstdmma
2024-05-22.

Bolaget har en synlig soliditet pd 9,6%. Beaktat det bedémda marknadsviirdet uppgar den dolda soliditeten
till 34,8%.
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Bolagets affirsplan och mal
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Nora kommuns vision &r att Nora ar regionens mest attraktiva boendekommun med 13.000 invénare 2030.
Visionen skall uppnas genom &vergripande mal kopplade till Hallbarhet - Livskvalitet - Attraktivitet.

Bolagets affirsplan for aren 2024-2029, har en tydliga koppling till Nora kommuns vision. Afférsplanen
anger fyra fokusomraden for verksamheten, Kund - Fastighet - Ekonomi - Hallbarhet. MAl, aktiviteter och

matt pd maluppfyllelse har faststéllts varje fokusomride.

Mal

Miitpunkt

Resultat

Kund
Nojda och trogna
kunder

Vara tydliga och
mota dgarens
forvantningar

Kundnéjdhet
Genomforda
enkiter

Mal 3 st

Leveranssikerhet
drenden. Mal: >75%

Andel hyresavier

pa papper Mal: <37%

Kundngjdhet
Genomforda
enkiiter
Utfall ; 0 st

Leveranssikerhet
drenden.
Utfall: 78%

Andel hyresavier

pé papper
Utfall: 42%

Fastighet
Balans utbud/
efterfragan

Underhill 2023
Tot: 15,6 mkr
Kr/m2: 240 kr

Uthymingsgrad, m2
Mal: >98%

Underhall 2024
Tot: 16,3 mkr
Kr/m2: 251 kr

Uthymingsgrad, m2
Utfall: 99%

Ekonomi
Hallbar ekonomi

Okat investerings-
utrymme

Direktavkastning
enligt dgardirektiv
Mal: >5%

Rintebindningstid
Mal: 2-5 &r

Andel kapitalforfall
inom ett ar <40%

Dircktavkastning
Utfall: 7,3%

Rintebindningstid
Utfall: 3,6 ar

Andel kapitalforfall
inom ett ar
Utfall: 13%

Haillbarhet
Minskad negativ
klimatpaverkan

Virmeférbrukning
Klimatkorr, drlig
minskning

2023: 108,3 kwh/m2

El klimatkorr, arlig
minskning
2023:74,2 kwh/m2

Vattenforbrukning
arlig minskning
2023:0,49 m3/m2

Varmeforbrukning
2024: 91,5 kwh/m2

Elforbrukning
2024:81,5 kwh/m2

Vattenforbrukning
2024: 0,48 m3/m2

e —
e

P



Nora Fastigheter AB
Org.nr 556526-1194

Anvindande av finansiella instrument

5(20)

Bolaget dr exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa risker
hanteras genom efterlevnad av uppriittad finanspolicy, systematisk kreditbedémning samt

fullvérdeforsdkring av fastighetsbestandet.

Tillstéinds- eller anmiilningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolagets bedriver ingen anmélningspliktig/tillstindspliktig verksamhet enligt miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 71 872
Forvaltningsnetto 23 075
Forvaltningsnetto/kvm 383
Resultat efter finansiella poster 2404
Balansomslutning 355567
Soliditet (%) 9,6
Direktavkastning pa totalt kap. (%) 6,3

2023
69 510
33 501

560

12 166
373 944
11,0
9,0

2022
62 959
22 490

358
3092
373 954
8,1

6,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 500
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid irets utging 500

Forslag till vinstdisposition

Uppskriv-
ningsfond

13755

13755

Fri
dverkurs-
fond

22 483

22 483

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond
ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat
resultat

-5 040

-10 000
9360
1 500

-4 180

22 482 795
-4 180 143

1729 424
20032076

20 032 076
20032 076

2021
60 258
21 867

348
2766
365 935
7,6

6,0

Arets
resultat

9360

-9 360

1729
1729

2020
59 523
25 836

411

4 854
366 500
6,8

6,9

Totalt

41 058

-10 000
0

1500
1729
34 288
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader

Driftkostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av immateriella och
materiella anlaggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

h

2024-01-01
-2024-12-31

71 871
67
71 938

-28 196
-9515
-9 403

-102

-15 018
-124
-62 358
9 580

937
-8 113
-7176
2 404

2 404

-675
1729

6 (20)

2023-01-01
~2023-12-31

69 509
9 968
79 477

-27 640
-8 567
-8 877

-75

-14 790

-336
-60 285
19192

508
-7 534
-7 026
12 166

12 166

-2 806
9 360

——



Nora Fastigheter AB
Org.nr 556526-1194

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanscrade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande

arbeten

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

14

2024-12-31

379
379

319 525
8 478

7050
335053

126
126
335 558

1497
126
2200
406
4229

15779
20 008

355 566

7 (20)

2023-12-31

487
487

327453
6715

829
334 997

253
253
335737

7136
0
11799
T3
19 648

18 560
38 208

373 945
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Fr1 dverkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

15, 16

500
13 755
14 255

22 483
-4 180

1729
20032
34 287

17 4 066
4 066

18 304 000
304 000

9318

0

36

19 3859
13 213

355 566

8 (20)

2023-12-31

500
13755
14 255

22 483
-5 040

9360
26 803
41 058

3392
3392

314 000
314 000

9945
40
310
5200
15 495

373945

b ———————_.

——
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01
Tkr -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster 2 404
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 20 15 141
Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 17 545

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Foréindring av kundfordringar 5639
Forindring av kortfristiga fordringar 9780
Fordndring av leverantérsskulder -627
Fordndring av kortfristiga skulder -1 654
Kassaflode frian den lopande verksamheten 30 683

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlidggningstillgdngar 0
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -15 091
Foérséljning av materiella anliggningstillgangar 0
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar 127
Kassaflode frin investeringsverksamheten -14 964

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -10 000
Utbetald utdelning -10 000
Erhallna aktiedgartillskott 1500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 500
Arets kassaflode -2 781

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets bérjan 18 560
Likvida medel vid arets slut 15779

9 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

12 166
11 836

24 002

4745
-11 483
2 580
4257
6097

413
-13 802
11515
126
-2574

-12 000

1 500
-10 500

-6 977

25536
18 559

AR
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Hyresintikter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintékter
redovisas i férekommande fall efter avdrag f6r moms.

Tjinsteuppdrag/Férvaliningsuppdrag

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagéaende arbeten i
balansrdkningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

Fér tjansteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som dr hanférlig till ett utfort tjinsteuppdrag
som intikt i takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Forsdkringsersittningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis tiacks av forsikringsersittning redovisas en beriiknad
forsakringserséttning nér denna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Forsdkringsersittningar redovisas i
posten Ovriga rorelseintékter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for forvirv av en anlédggningstillgang reducerar anldggningstillgdngens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelscintikter.

Immateriella tillgdngar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anlaggningstillgdngar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebiir att samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt upparbetad immateriell
anldggningstillgédng aktiveras och skrivs av under tillgangens berdknade nyttjandeperiod, under
forutsdttningarna att kriterierna i BFNAR 2012:1 ar uppfyllda.

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten Avskrivningstid 5 ar

Materiella anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifridn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen
nér rdtten att erhalla kassafldden frdn instrumentet har 16pt ut eller Gverfdrts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och férméner som dr férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frdn
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort. i1

e
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Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (réinteswapar) for att hantera rénterisken som uppstar vid upptagande
av 14n till rorlig ranta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovisning. Genom sékringen
erhéller bolaget en fast rdnta och det &r denna rénta som redovisas i resultatrikningen 1 posten
Rintekostnader och liknande resultatposter.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad Gver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningspriovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestdende och prévas
individuellt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen #r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért 6ver
leasingperioden. Uthyming av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing.
Leasingintdkterna redovisas linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag cller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skattercgler som &r beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten
skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
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Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda
Ersittningar avser styrelsearvode och sociala avgifter.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &dn tre mé&nader frin anskaffningstidpunkten. Férindringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Raorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Forvaltningsnetto
Nettoomséttning med avdrag for drift-, underhall-, administration- och forséljningskostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Direktavkastning pa totalt kapital (%)
Forvaltningsnetto i1 forhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet.
Visentliga omrdden som péaverkas av uppskattningar och bedémningar &r frimst nyttjandeperioder och
vardering av anliggningstillgdngar. Bolagets bedémning &r att det ¢j foreligger ndgra betydande risker
for visentliga justeringar under nastkommande 4r.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2024 2023

Nettoomsittning, fordelad
Hyror bostdder 4242 3996
Hyresbortfall bostéder -58 -54
Hyror lokaler 66 618 64 244
Hyresbortfall lokaler -598 -300
Hyror garage och P-platser 128 120
Hyresbortfall garage och P-platser -37 -33
Ovriga intikter 1396 1517
Aktiverat arbete for egen rikning 183 19
71 874 69 509

1 bolagets hyresintiikter ingar hyra till Nora kommun med 59 689 tkr (55 861 tkr).

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Elprisstéd 0 2599
Forsikringsersittning vattenskada 0 73
Intdkt fortidslost hyreskontrakt 0 4 000
Vinst avytiring Svarven 12 0 3260
Vinst vid avytiring av bil 0 30
Ovrigt 67 6
67 9 968

Not 4 Driftkostnader
2024 2023
Vattenforbrukning 2770 1 960
Virmeforbrukning 7 265 8 148
Elforbrukning 8 397 7129
Sophantering 1 802 1451
Fastighetsservice 7 362 7537
Fastighetsforsakring 575 524
Ovriga kostnader 24 890
28 195 27 639

Inom 6vriga kostnader 2024 ingir minskad kostnad for fastighetsskatt med 766 tkr pga omprévning av
fastighetstaxeringar
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Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomfdrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023
PWC
Revisionsuppdrag 118 117
Ovriga tjianster 20 40
138 157
Not 6 Anstiillda och personalkostnader
2024 2023
Liner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 107 107
107 107
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 33 34
33 34
Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 140 141

Bolaget har inga anstillda och nagra l6ner har inte utbetalats. Kostnader tor verkstédllande direktoren har
fakturerats fran Norabostider AB

Konsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 29% 29 %
Andel min i styrelsen 71 % 71 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 40 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 60 %

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Ovriga rantekostader -7 022 -6 429
Borgensavgift -1 090 -1 105
-8 112 -7534



Nora Fastigheter AB
Org.nr 556526-1194

Not 8 Ovriga skatter

Uppskjuten skattekostnad

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 21,68

Ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av kostnader som ska dras av

men som inte ingér i det redovisade

resultatet -30,84
Skatteeffekt av skattemissig korrigering

av bokfort resultat for avskrivning pa

byggnader och annan fast egendom -3,72
Skatt pd fordndring av temporéra
skillnader 20,64

Skatteeffekt av framtida reduktion

inventariekdp

Skattemassig korrigering av bokfort

resultat vid avyttring av fastighet

Skatteeffekt av ej varderad uppskjuten

skattefordran

Redovisad effektiv skatt 28,06

2024
Belopp
2404

-495
-521

742

89

-496

-675

2024

-675

-675

Not 9 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2024-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

539
539
-52
-108
-160

379

15 (20)

2023

-2 806

-2 806
2023
Procent Belopp
12 166
20,60 -2 506
4,64 -564
]
-18,03 2193
-0,62 76
11,99 -1459
0,00 0
4,50 -547
0,00 0
23,07 -2 806

2023-12-31

125

414

539

-6

-46

-52

487

—
S

(j—.’
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Not 10 Byggnader och mark

16 (20)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 494 873 493 625
Ink6p 2503 0
Forséljningar/utrangeringar -453 -15 061
Ombklassificeringar 3 600 16 309
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 523 494 873
Ingdende avskrivningar -149 483 -143 545
Forsdljningar/utrangeringar 329 6 841
Arets avskrivningar -12 935 -12 779
Utgdende ackumulerade avskrivningar -162 089 -149 483
Ingdende uppskrivningar 25 383 26 241
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -858 -858
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 24 525 25 383
Ingaende nedskrivningar -43 321 -43 133
Aterforda nedskrivningar 1 388 1312
Arets nedskrivningar -1 500 -1500
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -43 433 -43 321
Utgédende redovisat viirde 319 526 327452
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 319 526 327453
Verkligt véirde 520 300 524 800

For upplysningsindamal gors &rligen en virdering for att bedéma fastigheternas verkliga varde.

Bedomningen for 2024 har gjorts 1 programmet VD PRO frin Virderingsdata AB. Virderingen beaktar
dels nuvérdet pa uppskattade framtida kassafldden och dels nyligen genomférda transaktioner mellan
oberoende parter pa en marknad med vésentligen samma forutsittningar. Direktavkastningskraven for de
olika fastigheterna har utifrin bland annat liges- och &ldersfaktor bedomts ligga i intervallet 6,50-11,9%
efter viktning mellan bostader och olika typer av lokaler. Vid berdkningen av fastigheternas nuvarde
anvinds en kalkylperiod pa tio ar, inflationen antas vara 2% per ar.

I
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvirden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

11 802
491

0
2277
14 570

-5 086

0
-1 005
-6 091

8479

17 (20)

2023-12-31

11 005
631
-531
696
11 801

-4 356
190
-920
-5 086

6 715

Not 12 Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Checkrikningskredit
Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 15 Antal aktier och kvotviirde

Antal aktier

2024-12-31

829

12 097
<5877
7 049

7049

2024-12-31

252
-127
125

125

2024-12-31

10 000
0

Antal
aktier
5000
5000

2023-12-31
4 663
13171

-17 005
829

829

2023-12-31
379

-127

252

252

2023-12-31

10 000
0

Kvot-
virde
100

P
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Not 16 Disposition av vinst

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor):

fri 6verkursfond
ansamlad férlust
arets vinst

disponeras s4 att
1 ny rikning 6verfores

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31
Temporiira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader

Skattemissiga underskottsavdrag
Skattepliktiga tempordra skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemassiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Uppskjuten
skattefordran
7 802

7 802

Uppskjuten
skattefordran
7 980

7980

Belopp vid
arets ingang
7 980

-11 372

-3 392

2024-12-31

22 482 795
-4 180 143

1729 424
20032076

20032076
20032076

Uppskjuten
skatteskuld

-11 868
-11 868

Uppskjuten
skatteskuld

-11372
-11 372

Redovisas i
resultatrik.
-178
-496
=675
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Netto

7 802
-11 868
-4 066

Netto

7 980
-11 372
-3 392

Belopp vid
arets utging
7 802

-11 868

-4 066



Nora Fastigheter AB 19 (20)
Org.nr 556526-1194

Not 18 Skulder till kreditinstitut

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvands
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ir faststéllda i
bolagets finanspolicy. For att uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnittlig rantebindningstid)
i skuldportfoljen anviénds rinteswapar. Utestdende rdnteswapavtal uppgar till 248 mkr (288mkr). Per
bokslutsdagen finns ett Gverrvérde pa ca 4,7 mkr (f.4r; 6verviirde 6,4 mkr) i avtalen.
Undervirdet/6vervardet representerar den kostnad/intikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/dvervirde (s k rdnteskillnadsersittning) uppstd om man i
stéllet valt att anvéinda langa réntebindningar pa bolagets 1an. Om respektive rinteswapavtal kvarstar t o
m sitt slutforfallodatum s kommer undervirdet/Gvervirdet att 16pande elimineras. Den genomsnittliga

ridntebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 3,6 ar (3,8 ar) och den genomsnittliga

rdntan under 2024 uppgér till 2,27 % (2,10 %).

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare iin fem ir efter balansdagen
Fastighetslan 304 000 314 000
304 000 314 000
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda hyror 940 854
Upplupna réntekostnader 652 749
Ovriga poster 2267 3597
3859 5200
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 13518 13 290
Nedskrivningar 1500 1500
Vinst vid forsdljning av anlidggningstillgngar 0 -3 290
Forlust vid utrangering av anldggningstillgdngar 124 336
15 142 11 836

e ———
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Nora Fastigheter AB, org.nr 556526-1194

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nora Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nora Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér Nora Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredavisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for Nora Fastigheter AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som uiférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till Arsstimman i

Nora Fastigheter Aktiebolag
Org nr 556526-1194

Jag har granskat verksamheten 1 Nora Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, eventuella dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler
for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar ir att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behdvs for att ge rimlig grund for bedomning och provning. Samplanering har skett
med bolagets godkénda revisor och en sédrskild granskningsredogérelse har uppréttats.

Jag anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for

véra uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pé ett Andamalsenligt och fiéin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt. Jag bedémer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillrdcklig.

Nora den 6 mars 2025

Jan Kallenbick
AV fullmiktige i Nora kommun utsedd lekmannarevisor



